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alquiler
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Descripcidn General del Control de Rentas

La Ley de Control de Rentas entré en
vigor el 10 de abril de 1979.

Establecidé un érgano de gobierno
separado del Concejo Municipal y una
fuente de financiamiento separada
del Fondo General.

Junta de Control de
Rentas

Administradora
Departamento
de Audiencias

Departamento Departamento
de Informacién Juridico

Publica




Viviendas Sujetas al
Control de Rentas

* La mayoria de las viviendas de alquiler en
edificios construidos antes del 10 de abril
de 1979

* Excepciones principales:
* La mayoria de las viviendas unifamiliares
* La mayoria de los condominios

* La mayoria de las propiedades ocupadas
por el propietario con tres o menos
viviendas

* Utilice la funcién Buscar un alquiler en 0
nuestro sitio web para ver si una propiedad .--”"5-,
esta sujeta al control de rentas.



LaLey de Control de
Rentas

* Aumentos limitados durante el inquilinato

* Recursos paralas situaciones en las que se
cobra un alquiler excesivo o se descuida el

mantenimiento.

» Protecciones contra el desalojo.Lasrazones

por las que se puede rescindir un

arrendamiento son limitadas.

« Serestringe laremocidn fisica o la conversiéon

de unidades de alquiler controladas.



CUESTIONES DE LA LEY ESTATAL

No sera  Devolucion de la fianza

nuestro  Elderecho de un arrendador a entrar
en la vivienda de inquilino

enquue h0y * Procedimientos de desahucio

Para obtener mas informacion, lea:

Inquilinos de California: Guia de derechos y
responsabilidades de inquilinos y propietarios
residenciales

CUESTIONES RELACIONADAS CON EL CODIGO MUNICIPAL

Acoso de inquilinos
Reubicacion permanente y temporal

| eI e | City of
* Violaciones del codigo de construccion

Santa
Monica

Alquileres a corto plazo
Ordenanza residencial no-fumar
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Renta Maxima Permitida (MAR)
vs Renta Legal Maxima (MLR)

Renta Maxima Permitida

+ Traspaso de la cuota de inscripcion
+Recargos permitidos

= Renta Maxima Legal

City of
5 Sant.cl
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Como se
determina el

MAR

Arrendamientos antes del 1/1/99

EIMAR se basa en el alquiler vigente el 10
de abril de 1978, mds todos los aumentos
posteriores aprobados por la Juntao

permitidos por la Ley de Control de
Rentas.

Arrendamientos posteriores al 1/1/99

EIMAR se basa en el alquiler inicial
cobrado al comienzo del arrendamiento,
mMas todos los aumentos posteriores
aprobados por la Junta o permitidos por la

Ley de Control de Rentas. City of
e Santa
Monica




omprobar el MAR de unaunidad / -

« LaAgenciade Control de Rentas realiza un seguimiento
del MAR de todas las viviendas controladas.

Rent Control in Santa Monica

Information on this page is intended to assist property owners and tenants to understand their rights and responsibilities under the Santa
Meonica rent contrel law. Included here are links to important information about registration of property ownership and new tenancies, rent
adjustment petitions, exemptions, and searchable property records - including the Look Up a Rent taol for finding the Maximurn Allowable
Rent (MAR) of any controlled unit.

Jump to Section:

| Top Resources | FAG

Top Resources

Look Up a Rent Document Portal

Apartment Listing

Service
Search our database by property Searchable database of scanned

address to find the current MAR for a documents by property

Post vacant units or see available

rentals

Petition Forms and

Forms to Register
Tenancies,
Amenities, and
ownership Tenants and owners may file petiticns

Exemption
Applications and
Instructions

Instructions

to resolve disputes or adjust rents.

wners of certain types of properties

Information

may apply to the Rent Control Board

for exernption.
Understand when registration is

MAR to which the 2023

GA will be applied**:

Cityof
Santa
Monica Programs | Services | GettingAround | Art Culture &Fun | Businesses | Your City Hall

MAR (Maximum Allowable Rent) Database

Sel

onguage v

The MARs available here are updated nightly and were last revised on January 31 and updates are expected to resume soon. We strive to provide
information thatis accurate, reliable, and complete. However, information in this program regarding the MAR for an individual unit may not
be up-to-date due to a change in tenancy or the issuance of a Board decision, and there is necessarily a delay betwsen when those
ehanges oceur and when the new MAR is entered in this program.

In most cases, MARs are based on rents reported by current or past property owners that have not been independently verified, Thus, we

provide this information as a convenience only: it is not legally binding on landlords, tenants, or the Rent Contrel Agency.

The MARs listed presume the owner is in compliance with the Rent Control Charter Amendment (Article XVIIl of the City Charter) and the
Rent Control Regulations promulgated thereunder. In addition to these MARS, @ tenant's rent can include applicable Rent Control
registration fees or surcharges (Community College Bond, Unified Sehools Bond, Stormwater Management User Fee, Clean Beaches &
Ocean Parcel Tax, and School District Parcel Tax).

Finally, some rental units are temporarily exempt from the Rent Control Law. Because this page is for the lookup of MARs for controlled
units, @ $0 MAR in most cases is used to indicate an exempt unit. For information on units with a $0 MAR, please call Rent Control at 310-
458-8751and ask to speak with an Information Analyst.

To get the most current information about a controlled unit's MAR, to determine @ unit's exempt status, or to get a written list of the MARs
for @ given property, please call us at (310) 458-8751 or visit Room 202 of City Hall at 1685 Main Street, Santa Monica, California.

City of
e Sant.a
Monica

List of Santa Monica Street Names

EXAMPLES:

Street Number: 624 Street Name: Lincoln Blvd
Street Number: 2012 Street Name: 10th St

Street Number: Street Name: Colorado Ave




Cuota de inscripcidon/registro

* La Junta de Control de Rentas cobra alos
propietarios una cuota de registro anual
por las unidades controladas. +

MAR

» Siempre y cuando un propietario pague +Recargos permitidos
la tarifa actual a tiempo (generalmente Renta Maxima Legal
antes del1de agosto), el gO% de la tarifa
de registro puede transferirse a cada
inquilino al incluir $9.50 adicionales por
mes en los alquileres.

City of
8 Santa
Monica




Recargos permitidos

» Esto solo se aplica alos arrendamientos que
comenzaron antes del1de marzo de 2018.

* Losrecargos permitidos se basan en la factura de
impuestos a la propiedad de los propietarios. Estos
costos pueden dividirse entre las unidades de una
propiedad y transferirse alos inquilinos.

» Losrecargos por arrendamientos existentes tienen
un limite del 4% del MAR o $35, lo que sea menor.

* Losrecargos no se pueden transferir para nuevos
arrendamientos a partir del1de marzo de 2018, o siun
edificio se vendiod o se reevalud su valor después de
esa fecha.

MAR

+ Traspaso de la cuota de

4

inscripcion

Renta Maxima Legal

S

City of
Sant.c:
Monica



Factura de Impuestos ala Propiedad

» Este ejemplo de una factura de impuestos sobre la propiedad enumeralos
términos utilizados para los costos especificos tal como aparecen en una factura
de impuestos sobre la propiedad (en negritay etiquetados Sa a Se).

» Los propietarios deben proporcionar una copia de la factura de impuestos alos
inquilinos con su aviso de aumento de alquiler para pasar la mayoria de los
recargos.

2021 ANNUAL SECURED PROPERTY TAX BILL 2021
SECURED PROPERTY TAX FOR FISCAL YEAR JULY 1, 2021 TO JUNE 30, 2022
PROPERTY IDENTIFICATION DETAIL OF TAXES DUE FOR 4200-000-000
ASSESSOR'S ID NO.: 4200-000-000 AGENCY RATE AMOUNT
OWNER OF RECORD AS OF JANUARY 1, 2021 General Tax Levy All Agencies
MAILING ADDRESS VOTED INDEBTEDNESS
OWNER NAME City-Santa Monic 000.00
MAILING ADDRESS Metro Water Dist 000.00
CITY, STATE ZIP CODE
5a » COMMNTY COLLEGE 0,000.00
PASS THROUGH ONLY 5b » UNIFIED SCHOOLS 0,000.00

LINES MARKED IN BOLD »
DIRECT ASSESSMENTS

5c » SMMUSD-MEAS-R 439.41
Fiood Control 000.00

County Park Dist 000.00 .
Trauma/Emerg Srv 000.00 Clty Of
LA West Mosg Ab 000.00
5d » SM STRMH20 FEE 000.00
Se » SM CLN BEACH TAX 000.00 q n q
L
PROPERTY LOCATION AND/OR PROPERTY DESCRIPTION TOTAL TAXES DUE $ 0,000.00 on Ica
1234 ANYSTREET, SANTA MONICA FIRST INSTALLMENT TAXES $0,000.00

Tract #00000 Lot 0 SECOND INSTALLMENT TAXES $0,000.00




Ajuste General al MAR

El propdsito del AG es proporcionar alos propietarios un rendimiento
justo.

* EIAG se basaen el 75% del cambio porcentual en el Indice de
Precios al Consumidor (IPC) para el drea de Los Angeles durante los
12 meses que terminaron en marzo.

« EIAG para este afio fue 3%. El del afio entrante adn no se ha
determinado. Pero sabemos que tendrd un limite del 3%.

* Sila unidad calificay con la debida notificaciéon por escrito, el AG se
puede implementar a partir del 1 de septiembre de cada afo.

 Silos propietarios no implementaron una AG anterior, no caducay se

puede implementar prospectivamente con la debida notificacion. City of
8 Santa

Monica



MNOTICE OF CHANGE IN TERMS OF TENAMNCY - 2022 ADJUSTED G.A.
TO:

tenants] in possession

Sants Manics, CA
address unit numiber zip code

According to Santa Meonica Rent Control Charter Amendment Section 1805(a){4), approved by voters
in the Movember 8, 2022 election, you are hereby notified that thirty days after serving you with this
notice, the monthly rent for the unit you cocupy will be changed as indicated below.
A OLD MAR - Enter the 2021-2022 Maximum Allowable Rent [MAR) ..o oo 03 00
Use amownt in Col .1 on AGA MAR Report. Do not include fees, surcharges, or MAR as of 3/1/2022.

ADJUSTED GENERAL ADJUSTMENT [AGA)

* Not applicable if the tenancy started September 1. 2021 or after.
* If Line @y is 52,312 or less, multiply amount on Line 1 by 0.008 [0.8%).

If Line @ is 52,313 ormore, enter $18 es
MEW MAR — Add Lines 1 and 2: Enter the New 2023 MAR (round up 50¢ and above) .......... es 00
B RENT CONTROL FEE PASS-THROUGH - $3.50 {or 50,00 if fee waiver is in effect). ... 93

C SURCHARGES FROM PROPERTY TAX BILL*
* Do not include if temancy began or property was reassessed on or after 3/1/18

Enter Total # of A | Month
Line Item on 2021 Tax Bill* Amount nrer Tota SAnnual | thly | ° Monthly
Units on Property Per Unit Per Unit
Sa Community College Bond® = +12
Sb Unified Schools Bond® = +12
Sc School District Parcel Tax® B +12
%d Stormwater Management User . 12
Fee’ ’
Se Clean Beaches & Ocean Parcel i
Tax! - | swetract & of units] witn =12
*If you gave a notice to the tenant to pay surcharges 5f Total {5a,5b,5c,5d,5=)
anytime in 2022, use the same 2021 Tax Bill. If you did
not give notice to the tenant to pay surcharges in 2022, 53 Multiphy Line €} by
use the 2022 Tax Eill for a February 2023 increasa. 0.04 (4%)
Enter only one of 5f, 58 Or 535, whichever is less 9

D _NEW MAXIMUM LAWFUL RENT: __ Addlines ) + @) 2nd @ $

The undersigned hereby verifies that the 2022—-2023 5anta Monic Rent Control registration fees, as well 25 2l past fees and penalties, were paid in
fFull by August 1, 2022, a5 required by Regulation 11200. The undersigned further certifies that this wnit and the property’s commen areas are not
sulbject to any uncorrected citation or notice of vielation of any state or local housing. health or safety law issued by 3 povernment official or agency.

By: F

Cit? 'n'f print owner/agent name signature of owner/agent

Date:

address of owner/agent

Su n I u When it is ::rniﬂ'blctnpuﬁsﬂ\ﬂ:u;h these tawes, & copy Of the pronerty tax bill mast Be provided to the tensnt. Amounts for the I:b'nmmirycollcse
Bond, Uniffed School Bond, Stormesater Management User Fee, and Clesn Beaches & Ocean Farce] Tax may change sach fanuary. See Regulations 3105,

3106, 3L0E and 3120
10n the 2021 tax bill, thiz iz & fiat fee of 5435 21 [“SMMUSD-MEAS-R” on tax bill]. Se= Rezulstion 3102

o n Ica Biank form provided by the Santa Monica Rent Contmd Board!




Exenciones de Ciertos Recargos

Exenciones de la cuota de registro/inscripcion
1-Inquilinos mayores de edad de muy bajos ingresos

2-Inquilinos discapacitados de muy bajos ingresos

« Sise apruebauna exencidn de cuotas, no se cobran cuotas de
registro por la vivienda que ocupa el inquilino y, por lo tanto, no se
puede transferir ningun recargo de la cuota al inquilino de la
unidad.

Exencidn delrecargo delimpuesto sobre parcelas para
playasy océanos limpios

Los inquilinos de muy bajos ingresos pueden solicitar una exencién de este ¥ tb
recargo para sus viviendas.

+ Sise emite una exencidn, este impuesto predial no se le cobra al
duefio para esaunidad y el recargo no se puede incluir enlarenta
delinquilino.
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Aumentos
ilegales de
alquiler

City of
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Cargos Por Servicios Adicionales

 Los servicios adicionales solo se pueden
agregar de mutuo acuerdo.

* Hay requisitos especificos que difieren
para los arrendamientos anteriores al
1/1/99 y posteriores al 1/1/99.

« Cobrar por servicios adicionales sin un
acuerdo adecuado puede constituir el
cobro de un exceso de alquiler.

City of
8 Sant.c:
Monica



Servicios adicionales: Arrendamientos

anteriores al1/1/99

* El propietario y el inquilino pueden negociar un

"acuerdo por separado” para un alquiler mensual de

servicios que no son "servicios bdsicos'.
* Requisitos del acuerdo por separado:

* Debe negociarse por separado del contrato de
alquiler.

* Debe contener términos comparables alos de
acuerdos similares en el mercado no regulado.

e | aexistencia continuada del acuerdo no es una
condicion del arrendamiento.

* Elincumplimiento o larescision del acuerdo no es
motivo de desalojo.

S

City of
Sant.c:
Monica



Servicios adicionales: Arrendamientos
posteriores al1/1/99

e Limitado solo a:

« Estacionamiento/Garagje
« Almacenamiento
» Derecho atener una mascota

* Requisitos:
» Debe ser el resultado de una negociacidon en condiciones de plena
competencia sin presidon sobre el inquilino para que acepte el servicio.

» Elimporte pagado por el servicio debe ser comparable alos acuerdos
legales en el mercado no regulado.

* El propietario debe registrar el monto inicial cobrado

* para el servicio con la Junta, cuyo monto es City of
- agregd el MAR. 8 Santa

Monica




Ocupantes Adicionales

* Ninguna disposicién enla Ley de Control de Rentas permite alos propietarios
cobrar tarifas adicionales simplemente por tener un ocupante adicional.

* Elderecho de uninquilino a subarrendar su unidad o tener invitados
generalmente estd controlado por los términos de su contrato de alquiler. Las
violaciones de los términos del contrato de alquiler podrian ser motivo de
desalojo.

+ EI Cédigo Municipal prohibe un desalojo basado en la adicidén de ocupantes si se
debe a: matrimonio; pareja de hecho (si estd debidamente registrada); o
nacimiento, adopcidon o cambio de custodia legal de un nifo.

« Siuninquilino subarrienda y ya no reside permanentemente en la viviendaq, el

propietario puede tener derecho a aumentar el alquiler. City of
8 Santa
Monica



Costos de Servicios Publicos

« Cuando una unidad se mide por separado y el
inquilino paga directamente ala compafia de
servicios publicos, se le podria exigir al inquilino ;&,

que pague los costos de los servicios publicos. t —
o s | chbdd
ml

* Siuna propiedad tiene medidor maestro y el
contrato de arrendamiento requiere que el
iInquilino pague una parte de la factura mensual
de servicios publicos, el propietario debe

especificar el monto exacto en ddlares al 8 City of

comienzo del arrendamiento. Santa
Monica




Inquilinos No en Ocupacién

* Se supone que las unidades de alquiler controlado se
utilizan como la direccidn de retorno habitual para los
iInquilinos.

 Siun propietario cree que uninquilino ya no reside
permanentemente en la unidad, puede presentar una
peticion ante la Junta para aumentar el alquiler a un alquiler
comparable a precio de mercado.

* Una decisidon a favor del propietario no es motivo de

desalojo. City of
8 Santa
Monica




Reclamaciones por exceso de alquiler

Inquilinos (o subinquilinos) que creen que se les han cobrado cantidades que excedenlo
permitido por laLey de Control de Rentas pueden presentar quejas por exceso de
alquiler.

Parainiciar el proceso, el inquilino debe presentar una demanda por escrito al propietario
solicitando el reembolso. El propietario tiene 30 dias para responder.

Siun Examinador de Audiencias determina que se ha cobrado alquiler excesivo, el
inquilino estard autorizado aretener el alquiler hasta que se haya recuperado el monto
en exceso.

La Junta de Control de Rentas solo puede emitirindemnizaciones por el exceso de
alquiler cobrado enlos 36 meses anteriores. Los intereses y las multas se pueden incluir

en el monto de unaindemnizacion. City of
8 Santa
Monica
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Los propietarios estan obligados a mantener
la propiedad, amenidades basicas, y servicios
de vivienda

* Las comodidades y los servicios de vivienda
que se proporcionaron en lafecha de

* Los propietarios deben mantener las
condiciones de una unidad.

» Algunos ejemplos de mantenimiento son:

alquiler base, asi como los requeridos por la
ley, deben continuar manteniéndose y
proporciondndose.
Algunos ejemplos son:

« Aparcamiento

» Electrodomeésticos

» Elderecho atener compafero de

cuarto

Incluye servicios y amenidades de vivienda
en dreas comunes, como jardineriq,
lavanderia, sala de recreacidn, piscing, etc.

Fugas de agua

Pintura desgastada

Suelo

Ventanas o puertas rotas

Telas metdlicas

Infestacidn de insectos o animales
Calefaccion

Plomeria

Detectores de humo ]

Contadores City of

Lechada SCIn't.(:I
Monica




Peticion de Reduccion de Renta

* Los inquilinos pueden solicitar una reduccion del alquiler
cuando un propietario reduce o elimina las comodidades
bdsicas o los servicios de vivienda; o no realiza las
reparaciones necesarias.

 Las disminuciones se calculan desde el momento en que se
presentala peticion.

* Las disminuciones de alquiler permanecen vigentes hasta
que se realicen reparaciones o se restablezcan las
comodidades o los servicios de vivienda. 8 City of

Santa
Monica




Disminucion de renta por la construccion

» Se puede otorgar cuando una unidad es inhabitable debido ala construccidn, cuando
la construccidn reduce sustancialmente un servicio de vivienda o cuando la

construccidéninterfiere con la capacidad de un inquilino para ocupar la unidad como
residencia.

* No se autoriza ninguna disminucidn por impactos inevitables en la construccion
causados por reparaciones o mantenimiento necesarios, a menos que:
* Laconstrucciénse lleva a cabo de manerairrazonable, o
* La construccion tarda un tiempo excesivamente largo en completarse

» LaRegulacién 4400 establece un rango de disminucidn para muchos problemas
posibles.

» Las disminuciones se calculan en funcién del momento en que surgieron los

problemas. City of
» Servicio de mediacién disponible. 8 Santa
Monica
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Protecciones Contra El Desalojo

Los desalojos "por culpa” del inquilino incluyen::
* Impago del alquiler
+ Violar una condicién importante del contrato de alquiler
« Causar dafios sustanciales o una molestia sustancial
* Negar el acceso legal ala unidad de alquiler

Los desalojos "sin culpa” incluyen:
* Ocupacién por el propietario
» Retirada de uninmueble del negocio de alquiler de viviendas (Ley Ellis)
* Permiso deremocién
» Paralamayoria de los desalojos "sin culpa’, hay requisitos especificos que deben cumplirse, incluido un
requisito en el Codigo Municipal para el pago de beneficios de reubicacién alos inquilinos desplazados.
En algunos casos, se requiere una oportunidad por escrito para corregir

La finalizacién de un contrato de arrendamiento no es una causa justa para el esolo'qi.: f
ityo

Santa
Monica




Desalojo por Ocupacién del Propietario

* El propietario debe ser una persona fisica con una
participacién del 50% o mds, pero el propietario puede
desalojar a un pariente cercano.

* Limitado a una unidad. No se puede usar siun propietario
ya tiene posesion de una unidad.

» Existen restricciones especificas en la seleccidon de una
unidad.

* Lareubicacion permanente debe pagarse al inquilino.

Sirecibe un aviso de desalojo por 8 gtg;;tq
., . . Jd1 £ | °
ocupacion del propietario, jlldmenos! Monica




La Ley Ellis

Una ley estatal que permite alos propietarios retirarse del negocio de viviendas de alquiler y
desalojar alos inquilinos.

. os arrendamientos terminan en 120 dias o en un afio.

Es posible que el retiro no se complete durante el plazo del contrato de arrendamiento de un
inquilino.

Las unidades de condominio individuales no pueden ser retiradas.

La Ordenanza de la Ciudad proporciona proteccién adicional contra el desalojo sin culpa
para educadores y estudiantes durante el afio escolar.

Los beneficios de reubicacién deben pagarse alos inquilinos que estdn siendo desalojados.

Los inquilinos desplazados que califican por ingresos pueden tener prioridad para las
opciones de vivienda asequible en la ciudad.

La propiedad vuelve al control de alquileres si se vuelve a alquilar.

1. Los inquilinos desplazados pueden regresar a la propiedad si el

City of
propietario vuelve a alquilar dentro de los diez afios. Sqntq
2. Si el propietario vuelve a alquilar dentro de los cinco anos, el alquiler esta Monica

restringido.




Acuerdos de compra

» Las compras son voluntarias y son diferentes de las tarifas de reubicacién

permanente.

» Los arrendadores deben dar al inquilino un aviso por escrito de sus derechos.
« Elderecho ano celebrarun acuerdo de compra

» Elderecho a consultar con un abogado y/o el RCB antes de firmar

» Elderecho acancelar el acuerdo en cualquier momento hasta 30 dias después de la firma

City of

C'ity" Area Units Ave rage s Santa Monica
A 3 58,333 —
B 6 §32,667 5
C 0
D 4 §34,488 ==
E 4 §54,075 :
F 2 §62,500 :
G 5 38,730

Total y $43,496
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Unit Size # Filed Average S
0 Bedroom 3 42,217
1 Bedroom 9 $27,510
2 Bedrooms 9 556,683
3(+) Bedrooms 3 $53,333
Total 543 496
8 City of
Santa
Monica
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¢ Que sigue?

» Publicaremos esta presentaciéon en la pdagina de
Seminarios y Boletines de nuestro sitio web.

* La préxima reunidn de la Junta de Control de Alquileres es
el jueves 11 de diciembre alas 7:00 p.m. en el Salén del
Consejo del Ayuntamiento.

e Para mds informacidn:
* Llame: (310) 458-8751
. Emoll rentcontrol@scntomomca gov

City of
5 Santa
Monica
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iGracias!
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